CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 103/TB-THADS.K V4 Pong Nai, ngay 27 thang 01 nam 2026
THONG BAO

Thong bao vé viéc ban dau gia tai san

Can ct Diéu 101 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008, stra doi, bd sung nam
2014, nam 2022.

Cin ctr Quyét dinh skhu 6: 65/2024/QDST-DS, ngay 02 thang 5 nam 2024,
ctia Toa 4n nhan dan Tp Long Khanh (nay 1a Toa nhan din vuc 4) tinh Dong Nai.

Cin ctr Quyét dinh thi hanh 4n sé: 57/QD-CCTHADS, ngay 06 thang 11
nam cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Khanh (nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 4) tinh Pong Nai.

Can ctr Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién tai san sb: 06/QD-THADS
ngay 02/12/2025 ctia Chap hanh vién Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4, tinh
Pong Nai.

Can cu bién ban ké bién xur 1y tai san ngay 05/12/2025 va Bién ban thda
thuan vé t6 chtrc tham dinh gid, t6 chirc ban dau gia ngay 10/12/2025 ciia Phong
THADS khu vuc 4, tinh Pong Nai.

Cin ctr Quy ché cudc dau gia sb: 60/2026/QCPG-CN ngay 22 thang 01
nam 2026 ciia Cong ty Pau gia Hop Danh Chinh Nghia.

Phong Thi hanh 4n dan su khu vyc 4, tinh Pong Nai thong bao vé viée to
chtrc ban dau gia tai san nhu sau:

Cong ty Pau gia Hop Danh Chinh Nghia t6 chirc dau gia tai san.

Tru s& chi nhanh tai Pong Nai: Nha sé D4, t6 4, khu phé 1, dudng Nguyén
ai Qudc, phuong Trang Dai, tinh dong Nai.

I/ Tai sén déu gia:

1.Tén tai san thw
nhat:

1.1.Quyén str dung dét c6 dién tich 1a: 1.945m2 dat trong cay lau nam va
tal san gén lién v6i dat thude thira dat sb 201, to ban d6 s 20 toa lac tai x3 Bao
Quang (nay 1a phudng bao Vinh) tinh Pong Nai. Theo gidy ching nhan quyén six
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BK 027034 do
UBND thi x4 Long Khanh cdp ngay 08/08/2012, cip nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyén Hoai Viét ngay 16/4/2021, thoi han sy dung dén nam 2043:.



1.2. Tai san gin lién trén
dat:
* Tai san gan lién trén dat: 01 chudng heo dién tich 143,17m?, két cdu mong bé
tong cot thép, cot gach, d6 bé tong phia trong, tudng xay gach t6 trat, cao trung
binh khoang 1,2m, nén bé tong xi mang, khung giang bé tong cot thép phia trén,
khong con mai, hé théng nude thai va ham chira da hu hong, khong con gia tri. 01
san bé tong xi ming dién tich 160,95m?2 va 15 cdy mit khoang 6 nim tudi.

2. Tai san 2: Quyén st dung dat c6 dién tich 1.510m?2 dat trong cay lau nam
va tai san g:fm lién véi dat thude thira dat s6 208, to ban dd s 20, xa Bao Quang,
TP. Long Khénh, tinh Pong Nai (nay 1a Phuong Béo Vinh, tinh Pong Nai) theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s CS 153376 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cip ngay
14/06/2019 cho 6ng Nguyén Xuan Bang va ba Nguyén Thi Dau cap nhét chuyén
nhuong cho ong Nguyén Hoai Viét ngay 17/7/2020. Thoi han st dung dén
15/10/2043.

2.1. Tai sin gin lién trén dat: 01 chudng heo dién tich 109,98m?, két cau
mong bé tong cdt thép, cot gach, d6 bé tong phia trong, tudng xay gach to trat, cao
trung binh khoang 1,2m, nén bé tong xi mang, khong con mai, hé théng nudc thai
va ham chta da hu hong, khong con gia tri. 01 san bé tong xi mang dién tich
160,95m? va 15 ciy mit khoang 6 nam tudi.

(Chi tiét theo Bién ban ké bién, xir Iy tai san, trich luc ban dé dia chinh va chimg
thu tham dinh gid).

2.2. Ngudn gbc tai san: Tai san duoc ké bién ban déu gia dé dam bao thi
hanh én.

Luu y: Tai san dugc ban dau gia theo hi¢n trang thuc té. PSi v4i dién tich dat
ting giam so voi gidy chimg nhan, cong trinh x4y dung gan lién véi dat chua
duoc cap phép, chua duoc hoan cong va cap nhat vao gidy ching nhan: Trudng
hop dau gia thanh ngudi mua dugc tai san dau gia tu lién hé véi cac co quan cd
thAm quyén dé thuc hién thu tuc cdp gidy chimg nhin quyén sd hitu theo quy
dinh. Cac khoan tién lién quan dén viéc cap gidy Chirng nhan quyén sé hiru va cac
chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dugc tai san dau gia nop. Néu khong
duoc cap gidy chirng nhan thi nguoi mua duoc tai san phai thuc hién theo yéu cau
ctia co quan Nha nudce c6 tham quyén, Co quan Thi hanh an va Cong ty dau gia
hop danh Chinh Nghia khong chiu trach nhiém va khong giai quyét cac khiéu nai
lién quan dén nodi dung nay. Nguoi trang dau gia phai dam bao cac quy dinh vé
diéu kién nhan chuyén nhuong tai san theo quy dinh phap luat.

Day 1a tai san ban ddu gid dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop ddng dich
vu dau gia tai san va vin ban ban du gia tai san c6 thé bi hiy hodc stra doi khi ¢o
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quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén; trong truong hop két qua ddu gia tai san bi
huy thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da
nhan; néu khong hoan tra dugc béng hién vat, thi phai hoan tra béng tién, bén c6
16i gay thiét hai phai bdi thuong.

Trude khi mé phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi
hanh an c6 quyén nhan lai tai san néu ndp di tién thi hanh an va thanh toan cac chi
phi thuc té, hop 1y di phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chic dau gia.
Ngudi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi hao ton thuc té, hop 1y cho
ngudi ding ky mua tai san. Mirc phi hao t6n do cac bén thoa thuan; néu khong
thoa thuan dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

Viée ddu gia tai san duogc td chire thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia
diém da thong bao, trir trudng hop bét kha khang. Bat kha khang 1a cac su kién
bao gdm nhung khéng gi6i han cac truong hop nhu: van ban chi dao cta co quan,
c4 nhan c6 thim quyén, thién tai, hoa hoan, 1ii lut, chién tranh, dich bénh...va cc
truong hop tuong tu theo quy dinh cia B luat Dan sy 2015. Trong trudng hop
viéc tién hanh thu tuc du gia khong thé thuc hién duoc do cac trudng hop bat kha
khang thi to chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai san dau gia va khach hang tham gia
dau gia phai thuc hién theo phuong an thong nhét gitra to chirc dau gia tai san va
ngudi co tai san ddu gia, dong thdi cac bén khong phai bodi thuong thiét hai cho
nhau.

3. Gia khoi diém cia tai san ddu gia: 4.547.196.000 dong (Bon ty, nam
tram bon mwoi bdy triéu, mot tram chin mwoi sdu nghin dong). Gid khoi diém
trén chua bao gom cdc logi thué, phi va chi phi (néu cé) lién quan dén viéc
chuyén nhwong tai san dau gid.

4. Thoi gian ding bso, niém yét:

- Tai san d4u gia duge Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia thuc hién
viéc niém yét dau gia tai san tir ngay 23/01/2026 dén 17 gio 00 phit ngdy
02/03/2026 tai Cong ty Pau gia hop danh Chinh Nghia, CN Pong Nai, Tai Thi
hanh an dan su tinh DPong Nai - Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 - Pong Nai,
noi to chirc du gia, tai UBND phudng x4 (noi co bt dong san dau gid).

- Tai san d4u gia dugc Cong ty Pau gid hop danh Chinh Nghia thyc hién
thong bao cong khai viéc ddu gia tai san it nhat mot (01) lan trén bao in hodc bao
hinh cta trung wong hodc tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c6 tai san dau
gi4 va trang Cong d4u gia tai san qudc gia; mdi 1an thong bao cong khai cach nhau
it nhat 02 ngay theo quy dinh tai Pidu 57 Luat ddu gia tai san nam 2016 dugc sira
d6i bd sung nim 2024;

5. Thoi gian, dia diém ban hd so' moi tham gia ddu gia va tiép nhin ho so
tham gia dau gia
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a. Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia va tiép nhan ho so tham gia dau
gia: Bt dau tir 07 gio 30 phat ngay 23/01/2026 dén 17 gio 00 phut ngay
02/03/2026 (Trong gid hanh chinh, ngay 1am viéc theo quy dinh) bao gém ca hod
so khach hang dang ky gtri qua duong buu dién;

b. Pia diém ban hd so moi tham gia dau gid, tiép nhan ho so tham gia ddu
gia: Tai Cong ty P4u gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi s6: 65 Pudng s 05,
KDC Hiép Thanh 3, phudng Pht Loi, TP. H6 Chi Minh hoic tai CN DPong Nai,
dia chi: Nha s6 D4, t6 4, khu phd 1, duong Nguyén Ai Québc, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai;

6. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

- Thoi gian xem tai san ddu gid tir ngay 09/02/2026 dén ngay 11/02/2026
(Trong gio hanh chinh)

- Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san ddu gia.

7. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dit trudc; ngay, gio' bat
dau, hét han ndp tién dit trude.

a.Tién mua ho so' moi tham gia dau gia: 400.000 dong/01 bd ho so

b. Tién @it trude (20%) gia khéi diém: 909.439.200 dong (Chin trdm linh

chin triéu, bon tram ba muwoi chin nghin, hai trdm déng)

8. Ngay, gio biat diu, hét han nop tién dit truée: Bat dau tir 07 gid 30
phut ngay 23/01/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 02/03/2026.

Luu ¥: Tién dit trude phai duge bao Co trong tai khoan ciia Cong ty Pau gia
Hop danh Chinh Nghia truéc hoac dang 17 gio 00 phat ngay 02/03/2026).

- Phuong thirc ndp tién dat trude: Khach hang dang ky tham gia déu gia
chuyén khoan hodc ndp truc tiép vao tai khoan dudi day:

e Don vi thy huong: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN
TAI DONG NAI

e Sb tai khoan: 1024173077

e Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N6i (SHB) — Chi nhanh Pong Nai.

e Noi dung: Ghi rd (Ho va tén Ca nhan/ to chirc chuyén tién dit trudc tham
gia dau gia).

e Khach hang ding ky tham gia ddu gia, nguoi co tai san va t6 chic dau gia
c6 thé thoa thuan hinh thirc ndp tién dit trudc bang bao lanh ngan hang.

e Cong ty khong hoan tra lai tién hd so moi tham gia ddu gia véi truong hop
khach hang mua hd so nhung khong ding ky tham gia dau gia hodc c6 dang ky
nhung khong tham gia ddu gia trir trudng hop duoc quy dinh tai Quy ché phién
dau gia.

- Truong hop khong trang dau gia:

+ Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién
dit trude trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong trang déu gia trong thoi



5

han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc trong thoi han khéc
do cac bén thoa thuan, trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 luat dau gia
tai san 2016 duoc sta doi, bd sung nam 2024.

+ Truong hop khach hang nhan tién dit trudc theo quy dinh nhung khong
cung cap s tai khoan hoic khong lién hé véi Cong ty du gia dé nhan lai tién dat
trude thi Cong ty khong chiu trach nhiém vé viéc cham tra lai tién dat trude.

+ Phi chuyén tra tién dat trudc ciia ngudi khong trang dau gia do ngudi tham
du d4u gia chiu.

+ Trudng hop trang dau gia thi khoan tién dit trudc duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hop déng mua ban tai san dau gia
(viée xur Iy tién dat coc/ dit trude theo quy dinh ctia hop ddng mua ban tai san ddu
gid). Nguoi tring ddu gia s& bi mat toan bo tién coc néu khong ky hop dong mua
ban tai san dau gia véi chu tai san theo dung thoi han qui dinh tai quy ché nay
hodc khong thuc hién dung quy dinh cta hop dong mua ban tai san ddu gia.

* Ghi cha: Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chdi tham gia d4u gia va nhan
lai tién dit trude trong truong hop co thay do6i vé gia khoi diém, s luong, chat
luong tai san, thoi gian, dia diém t6 chitc phién dau gia, hinh thic dau gia,
phuong thitc ddu gia da niém yét, thong bao coéng khai.

+ Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trudce theo quy dinh
tai khoan 6, Piéu 39 Luat ddu gia tai san, trir truong hop phién dau gia khong
dugc to chirc ma do sy kién bat kha khang.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: 10 gio 00 phiit, ngay
05/03/2026 (thiwr 5) Tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 - Béng Nai, dia
chi: 57 Cach Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Pong Nai;

Noi nhn: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su;

- UBND x4, phuong Bao Vinh; .

- Vigf:n kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pong Nai;
- Ké toan nghiép vuy; i

- Trang thong tin dién tir cuia THADS tinh Dong
Nai;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: V4 Hoang).

Digitally sigmed by/Ey bi:
Vi Hoing

Signing Date/Ngiy ky:
270112026 10:26: 10+0700
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